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LEI COMPLEMENTAR N2. 007/2020

Sumula:- Dispde sobre o Parcelamento do Solo no Municipio
de Apucarana, Revoga as Leis Complementares n2 06, de 19
de dezembro de 2014, e n? 01, de 26 de mar¢o de 2015,
como especifica.

A CAMARA MUNICIPAL DE APUCARANA, ESTADO DO
PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO DO MUNICIPIO,
OBEDECENDO AO DISPOSTO NO INCISO V, ARTIGO 55 DA
LEI ORGANICA, SANCIONO A SEGUINTE:-

LEI COMPLEMENTAR

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias de carater
urbanistico estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Lei do Sistema Viario,
Lei do Plano Diretor e outras que competirem a matéria.

Paragrafo unico. Todo parcelamento do solo no Municipio de Apucarana devera seguir o

Art. 22

Art. 3¢

disposto nesta Lei.

Esta Lei tem por objetivos:

I - Orientar o projeto e a execucdo de qualquer servico ou obra de parcelamento do
solo no Municipio;

Il -Prevenir a instalagcdo ou expansdao de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

Ill - Evitar a comercializacdo de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - Assegurar os padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade
nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos;

V - Assegurar a observancia das leis que regulamenta a regularizacao fundiaria.

CAPITULO II
DEFINICOES

Para efeito de aplicacdo da presente Lei, serdao adotadas as seguintes defini¢des:

I - ABNT: Associacao Brasileira de Normas Técnicas;
Il -Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

lll - Alinhamento: linha que limita os lotes, chacaras ou datas com a via publica,
definida em registro oficial;
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IV - Alvara de Loteamento: documento necessdrio para que o loteador possa iniciar
as obras de implantacdo de infraestrutura de loteamento aprovadas;

V - Anexacao, unificagdo ou remembramento: juncdo de dois ou mais lotes para
formar uma Unica unidade fundiaria;

VI - Area de Preserva¢do Permanente (APP) ou Area de Fundo de Vale: areas
instituidas pela Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio de 2012, sendo espagos
territoriais especialmente protegidos, cobertos ou ndo por vegetagdo, com a fungao
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-
estar das populagdes humanas;

VIl - Area de Prote¢io Ambiental: drea de propriedade publica ou particular
delimitada pelo municipio, localizada entre a drea de preservacao permanente e a
diretriz de via paisagistica expedida pelo municipio, podendo ser instalados
mobilidrios urbanos de lazer e contemplac¢ado, sendo incluida na area de preservacao
permanente municipal;

VIII - Area liquida lotedvel ou area liquida da gleba: 4rea objeto do parcelamento
de solo urbano, excluindo-se do total a drea de preservacdao permanente e reserva
legal;

IX - Area livre de uso publico, area verde ou praga: drea de terreno de propriedade
publica e de uso comum do povo, destinada a recreacdo, lazer ou outra atividade ao
ar livre, podendo ser mantida pelo Poder Publico, por pessoas juridicas ou por
entidades civis sem fins lucrativos;

X - Area rural: drea externa ao poligono definido pela complementar do perimetro
urbano;

XI - Area urbana: area contida no perimetro urbano, instituido por Lei Especifica;

Xl - Areas de expansdo urbana: sdo as glebas ainda n3o parceladas para fins
urbanos contidas no perimetro urbano;

Xl - Areas de uso comum dos condéminos: areas referentes as vias internas e
demais areas internas dos condominios;

XIV - Areas institucionais: areas livres de uso publico e dreas para equipamentos
comunitarios, tais como os de atividades culturais, civicas, esportivas, de saude,
assisténcia social, educa¢ao e administracao publica;

XV - Areas ou faixas ndo edificaveis: onde é vedada a edificacdo de qualquer
natureza, exceto obras especiais com autorizagao dos 6rgaos publicos competentes;

XVI - Areas publicas: sdo as areas a serem doadas ao Municipio no ato do
parcelamento do solo urbano, e destinam-se ao arruamento, areas institucionais,
areas de preservacdo permanente, areas nao edificdveis e instalacdo de
equipamentos urbanos;

XVII - Arruamento, logradouros ou vias: destinadas a utilizagdo publica para
circulacdo de pedestres, veiculos e ciclistas;

XVIII - Ato de aprovagao prévia: documento expedido pelo municipio aprovando
previamente o projeto de parcelamento em questao;

XIX - Bindrio: vias paralelas e proximas, de sentido Unico opostos, com o intuito de
melhorar o fluxo de veiculos e diminuir conflitos vidrios;
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XX - Calgada: parte do logradouro destinada ao transito de pedestres, segregada e
em nivel acima da pista de rolamento, subdividida em:

a) Faixa de servico: faixa permeavel com fungdo de acomodar o mobiliario
urbano, canteiros, arvores e os postes de iluminagao ou sinalizagdo, lixeiras e
infraestruturas de saneamento, com largura de 0,70 m (setenta centimetros)
a partir do meio fio;

b) Faixa livre ou passeio: destina-se exclusivamente a circulacdo de
pedestres, sendo livre de qualquer obstdculo e continua, com largura de 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros), sendo: 0,60 m (sessenta centimetros)
livre + 0,30 m (trinta centimetros) de piso tatil + 0,60 m (sessenta
centimetros) livre;

c) Faixa de acesso: area entre a faixa livre e o alinhamento predial, com
largura varidvel, e podendo conter: vegetacao, toldos, propaganda, mobiliario
movel: mesas com cadeiras e floreiras, rampas, desde que ndo obstruam o
caminho. Em calgadas com menos de 2,00 m (dois metros) sdo dispensadas.
XXI - Canteiro lateral: divisor fisico construido nas bordas das pistas de rolamento;
XXII - Canteiro: divisor fisico construido entre dois leitos carro¢dveis de uma mesma
via, podendo este ser pavimentado ou ajardinado;
XXIIl - Certiddo de viabilidade e diretrizes basicas: documento expedido pelo
Municipio com as diretrizes viarias gerais e parametros urbanisticos da legislacdo
gue incidem sobre a gleba a ser parcelada;
XXIV - Chacara: propriedade rural ou urbana de uso predominantemente
residencial, caracterizada por ser de baixissima densidade demogréfica;
XXV - Ciclo faixa: parte da pista de rolamento ou da calgcada destinada a circulacdo
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizacdo especifica;
XXVI - Ciclovia: pista prépria destinada a circulacao de ciclos, separada fisicamente
do trafego comum;

XXVII - Concessao de direito real de uso: é o instrumento pela qual a administracdo
transfere o uso remunerado ou gratuito de imdvel publico a particular, como direito
real resoltvel, para que dele se utilize em fins especificos de urbanizacao;

XXVIII - DER: Departamento de Estradas e Rodagens;
XXIX - Desdobro: modalidade de desmembramento que divide um lote em dois;

XXX - Desmembramento: subdivisao da area em lotes destinados a edificacdo com
aproveitamento da infraestrutura existente, ndao implicando na abertura de novas
vias, prolongamentos ou amplia¢des;

XXXI - DNIT: Departamento Nacional de Infraestrutura e Transportes;
XXXII - Edificagdo: construgdo destinada a habitagdo ou utilizagdo de atividades
econdmicas e institucionais;

XXXIII - EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XXXIV - Equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de agua,
coleta de esgoto, drenagem de daguas pluviais, distribuicdo de energia elétrica,
iluminacdo publica e telefonia;

XXXV - Equipamentos comunitdrios: equipamentos publicos de educacdo, cultura,
saude, assisténcia social, esportes, civicos, administracdo publica, pracas e
similares;
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XXXVI - Faixa de dominio: superficie lindeira as vias rurais, rodovias, ferrovias,
emissarios de dgua potdvel, esgoto, drenagem, dutos e similares destinados a
garantir o uso, a seguranca da populacdo e a protecdo do meio ambiente, sendo
estabelecida pelas Leis especificas e complementares a Lei do Plano Diretor
Municipal e/ou pelas concessionarias dos servigos publicos;

XXXVII - Faixa sanitaria: area ndo edificdvel cujo uso esta vinculado a servidao
administrativa, para elementos de sistema de saneamento ou demais
equipamentos de servigos publicos;

XXXVIII - Fragao ideal: indice de participacdo de cada condémino das dreas comuns
aos condominios, expresso sobre forma decimal, ordinaria ou percentual;

XXXIX - Gleba urbana: area de terra contida no perimetro urbano que nao foi
objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XL- Grupo Técnico Permanente: grupo de profissionais do Poder Executivo
municipal constituido pela Lei do Plano Diretor Municipal em obediéncia a Lei
Estadual n2 15.229, de 25 de julho de 2006;

XLI - Infraestrutura: equipamentos urbanos de redes de saneamento bdsico,
galerias de aguas pluviais, redes de distribuicio de energia elétrica, iluminacao
publica, redes de telefonia, pavimentacao, sinalizacdo viaria e similar;

XLII - ITR: Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural;

XLl - Partido urbanistico: é o conjunto de diretrizes e pardmetros considerados
para a realizacdo de um projeto urbanistico, ou loteamento, deve ser apresentado a
partir de desenhos ou textos técnicos;

XLIV - Projeto “as built”: projeto com todas as alteragbes e modificacdes
promovidas durante a execugdo da obra, conforme o executado in loco;

XLV - Projeto de sinalizagdo: projeto que contempla sinalizacGes verticais e
horizontais em acordo com as normativas vigentes;

XLVI - Proprietdrio: titular de direito, representante ou empreendedor legalmente
constituido;

XLVII - Rede seca: execuc¢do de infraestrutura para coleta de esgoto doméstico,
ainda ndo conectada a rede geral de esgoto existente;

XLVIII - Reserva Florestal Legal ou Reserva Legal: drea recoberta de vegetacdo
arbdrea localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, com no minimo
20% da mesma, e necessaria ao uso sustentavel dos recursos naturais, a
conservacdo e reabilitacio dos processos ecoldgicos, a conservacdo da
biodiversidade e ao abrigo e protecdo da fauna e flora nativas;

XLIX - Risco ambiental: possibilidade de ocorréncia de efeito adverso com
determinada gravidade, de acordo com sua periculosidade, nocividade e impacto no
meio urbano e ambiental;

L - Servidao administrativa: 6nus real imposto especificamente a uma propriedade
definida, para possibilitar passagem de servico ou utilidade publica;

LI - Talvegue: depressdo natural de terreno, em forma de vale, por onde predomina
0 escoamento das aguas naturais;

LIl - Termo de aceitacdao de execugao de infraestrutura: documento que comprove
0 aceite das concessionarias quanto a execucao das infraestruturas exigidas no
processo de parcelamento do solo urbano;
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LIl - Unidade autdnoma: unidade imobilidria, destinada a fins residenciais ou nao,
constituida por parte da edificacdo ou de lote vinculada a uma fracao ideal, sujeita
as limitacdes da lei, assinalada por designacdo especial numérica ou alfabética para
efeitos de identificacdo e discriminacao;

LIV - Unidade de conservagdao (UC): espaco territorial e seus recursos ambientais,
incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente
instituida pelo Poder Publico, com objetivos de conservagao e limites definidos, sob
regime especial de administragdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de
protecao;

LV - UTM: Universal Transversa de Mercator;

LVI - Via paisagistica: via que delimita a area de preservagao permanente.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Sdo formas de parcelamento do solo:

| - Loteamento;
Il - Desmembramento.

Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamentos, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo ou ndo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que:

I - Nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos;

Il - Nao impliguem em prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias ja
existentes;

Ill - Desde que haja aproveitamento de infraestrutura existente com, no minimo:
a) Pavimento asfaltico;
b) Rede de drenagem;
c) Rede de distribuicdo de dgua potavel;
d) Rede de energia elétrica e iluminagdo.
Quando a darea do objeto desmembrado ndo for contigua a de um loteamento

existente, caberd ao loteador efetuar as suas expensas, com a infraestrutura
completa

Secao |
Dos Requisitos Urbanisticos

Os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes recomendacées
urbanisticas:

| - Respeito as condi¢Bes naturais do terreno e, a hidrografia;

Il - Articulagdo com o sistema viario principal e hierarquia interna;

Il - Previsdo de vias alternativas paralelas as arteriais para estabelecimento de
binarios;
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IV - Criacdo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a implantacdo de vias
articuladas e de areas institucionais;

V - Distribuicdao equilibrada de espacgos livres de uso publico, favorecendo as
conexdes e otimizando sua utilizagao;

VI - Distribuicdo de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda e
favorecendo a acessibilidade;

VII - Qualificagdo da paisagem, atendendo aos aspectos econdmicos e funcionais,
sem ignorar os aspectos estéticos, formais e simbdlicos;

VIII - Fortalecimento da identidade, mediante a valorizacdo da memodria e da
criacdo de lugares e espacos de facil reconhecimento.

O Poder Publico Municipal poderd negar licenca para parcelar em areas especificas
ou suspender por tempo determinado a aprovacdo de parcelamento do solo no
Municipio, mediante justificativa adequada.

A execucdo de qualquer loteamento, arruamento, desmembramento, anexacdo ou
desdobro no Municipio, dependerd de prévia licenca do Poder Publico Municipal,
devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no Capitulo V
da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas alteragdes.

A elaboracdo e as exigéncias do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deverdo
obedecer aos critérios e parametros estabelecidos na Lei do Plano Diretor.

A elaboracdo do EIV nao substitui a elaboracdo e a aprovagdo de Estudo Prévio de
Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da Legislacdo Ambiental Federal.

A execucdo de qualquer parcelamento ou remembramento do solo, inclusive os
efetivados em inventarios, por decisdao amigavel ou judicial, para extincdo de
comunhdo de bens ou qualquer outro titulo, dependera de licenga expedida pelo
Poder Publico Municipal.

Secgao ll
Das Proibigcdes Quanto ao Parcelamento do Solo

Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas internas
ao perimetro urbano, definido por Lei Especifica.

Fica proibido alteracdo geomorfoldgica fora dos limites da gleba a ser parcelada.

O corte e pode de arvores nativas poderdo ocorrer somente mediante autorizacdo
da Secretaria do Meio Ambiente.
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N3o serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em:

I - Terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as medidas
saneadoras e assegurando o escoamento das dguas;

Il - Em locais contaminados ou suspeitos de contaminag¢do por material nocivo ao
meio ambiente e/ou a saude publica, sem que sejam previamente
descontaminados, atendidas as exigéncias do érgao ambiental competente;

lll - Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
IV - Areas de unidade de conservagdo e/ou de preservacdo permanente;
V - Lotes confinados;

VI - Areas de abrangéncia de 300m (trezentos metros) do eixo central das estacdes
de tratamento (ETE) de esgoto sanitario;

VIl - Areas de abrangéncia no raio de 500,00 m (quinhentos metros) de fontes
geradoras de emissdes atmosféricas, ja licenciadas pelo 6rgao ambiental.

VIII - Faixas de dominio ou seguranca de redes de transmissao de energia elétrica de
alta tesdo, ferrovias, rodovias e dutos;

IX - Areas onde a poluicdo impeca condicBes sanitarias adequadas a vida humana,
até a sua correcao;

X - Area rural;
XI - Areas de risco;
XIl - Terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo sdo aconselhaveis;

XIll - Terrenos caracterizados como erosivos ou com sistemas de controle de
€erosao;

XIV - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
gue tenham sido previamente saneados;

XV - Areas nido edificdveis ao longo das ferrovias contabilizados 15,00m (quinze
metros), adjacentes nas duas laterais;

XVI - Areas n3o edificaveis ao longo das rodovias federais e estaduais contabilizados
5,00m (cinco metros), adjacentes nas duas laterais, conforme Lei Federal n2
13.913/2019;

XVII - Areas n3o edificaveis ao longo das redes de alta tensdo e dutovias, exigidas no
licenciamento ambiental pelo érgao competente.

XVIII - Terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos e comunitarios.

N3o serd admitido desmembramento, remembramento ou desdobro quando:

|- adreatotal dos lotes resultar em a area inferior ao disposto na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo;

Il - resultar em lote confinado;

Il - ndo houver testada para via publica oficial, asfaltada e com infraestrutura
necessaria.
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Art. 162

§1e

§ 4°

Secao lll
Das Areas de Doagdo

Nos parcelamentos do solo para fins urbanos deverdo ser previstas areas publicas a
serem doadas ao Municipio pelo loteador, compostas pelo sistema vidrio, pelas
areas institucionais e pelas Areas de Preservacdo Permanente (APP), quando
houver.

As areas institucionais a serem doadas ao Municipio em todos os parcelamentos do
solo, exceto aqueles para fins de chacara de lazer e industrias, totalizardo 10% (dez)
da drea liquida ou comercializavel do loteamento, sendo:

I -7,0% (sete por cento) para equipamentos comunitdrios; e
Il - 3,0% (trés por cento) para espacos livres de uso publico (pragas e areas verdes);

As areas institucionais deverdo respeitar as seguintes condigdes:

I - 50% (cinquenta por cento) da drea devera ser em terreno Unico, circunscrito em
um circulo com, no minimo, 20m (vinte metros) de didmetro e com declividade
inferior a 15% (quinze por cento) de preferéncia na area central da gleba a ser
loteada;

Il - Nos 50% (cinquenta por cento) restantes, ndo serdo computadas as esquinas de
terrenos em que ndo possa ser inscrito um circulo de, no minimo, 20m (vinte
metros) de diametro e com declividade maxima de até 15% (quinze por cento);

lll - Ndo poderdo ser localizadas em APP, em dreas nao edificaveis ou em dreas de
protecao ambiental.

IV -Deverdo ter acesso por via oficial de circulacdo.

Nos parcelamentos do solo para fins industriais e de chacaras, a drea institucional a
ser transferida ao dominio do Municipio sera de, no minimo, 7,5% (sete virgula
cinco por cento) da area liquida ou comercializavel do loteamento.

1-5,0% (cinco por cento) para equipamentos comunitdrios; e

I1-2,5 % (dois e meio por cento) para espagos livres de uso publico (pragas e areas
verdes);

Nos parcelamentos de solo para fins de condominios residenciais, area institucional
a ser transferida ao dominio do Municipio serd de, no minimo, 5,0% (cinco por
cento) da drea liquida ou comercializdvel do condominio externa ao
empreendimento para fins de equipamentos comunitarios;

O Municipio podera receber areas de protecao ambiental, mas estas valerdao apenas
1/4 (um quarto) de sua area, ou seja, serdo computados 0,25m? (zero virgula vinte e
cinco metros quadrados) para cada 1,00m? (um metro quadrado) de superficie real
dessas areas, e deverdo estar localizadas entre o fundo de vale (faixa hidrografica) e
a via paisagistica.

As areas de preservacdo permanentes deverao ser contornadas por via paisagistica
com distancias minimas de:

I - 50,00 m (cinquenta metros) em torno da sua nascente;

I1-30,00 m (trinta metros) da margem para curso d’agua com até 10,00m (dez
metros) de largura.
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Art. 172

§ 22

Art. 182

Art. 192

Art. 202

Art. 21°

Os canteiros associados as vias de circulagao e os dispositivos de conexdo vidria
(rotatodrias) serdo computados como parte do sistema viario e ndo como dreas
institucionais.

As areas institucionais ndo poderao ter a sua destinagao alterada pelo loteador a
partir do Ato de Aprovagdo do projeto, salvo em casos previstos em legislacao
federal.

A partir da data do registro do loteamento, as dreas institucionais passam a integrar
o patrimoOnio e dominio do Municipio, mediante escritura publica de doacdo paga
pelo loteador.

Ap0ds o registro do loteamento, o loteador tera prazo maximo de 120 (cento e vinte)
dias para apresentacao de escritura dos terrenos das dareas institucionais doadas no
ato do registro ao Municipio.

As taxas referentes ao registro das dreas doadas ao Municipio serdo de
responsabilidade do loteador, sem 6nus ao Poder Publico Municipal.

A concessdo para o alvard de construcdo no loteamento estara vinculada a entrega
das escrituras das areas institucionais e as demais exigéncias previstas nesta Lei.

Secao IV
Das Areas Gerais

As dimensdes minimas dos lotes serdo reguladas pela Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo.

A dimens3dao mdéxima das faces das quadras ndo podera ultrapassar 200m (duzentos
metros) e sua area ndo podera ser superior a 30.000m? (trinta mil metros
quadrados).

Secao V
Do Sistema Viario

As vias de circulacdo de qualquer loteamento deverdao atender as diretrizes
impostas pela Lei Complementar n2 10/2020 do Sistema Viario.

Quando a darea objeto de pedido de parcelamento nao for contigua um loteamento
existente, caberd ao loteador efetuar, as suas expensas, a infraestrutura completa
de pelo menos uma via de acesso a gleba a ser parcelada.

O tracado do sistema vidrio serd expedido pelo IDEPPLAN;

A via, quando n3o houver diretriz prevista na Lei do Sistema Vidrio, devera ter
dimensionamento de via coletora.

A via de acesso de que trata o paragrafo 22 deste artigo deverd ser indicada pelo
Poder Publico Municipal quando da expedicdo das Diretrizes Basicas de
Loteamento, segundo o disposto no Art. 272 desta Lei Complementar.

Fone: 43 3162 4268 E-mail: gabinete@apucarana.pr.gov.br Pagina 10 de 35
Este documento estd disponivel no enderego eletrdonicohttp://www. apucarana.pr.gov/diariooficial/novo/

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:/fc atende net/p66h12a851941b.

POR SEBASTIAC FERREIRA MARTINS JUNIOR EM 05/08/2024 16:39

=

4B ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 05/08/2024 16:39 -03:00 -03

O
=


http://www/

Art. 229
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Os parcelamentos situados ao longo de rodovias e ferrovias federais ou estaduais
deverdo conter vias marginais paralelas a estas, com dimensdes conforme disposto
na Lei do Sistema Viario Municipal.

Secao VI
Da Infraestrutura

Nos parcelamentos para fins urbanos, sdo responsabilidade do loteador os
seguintes servicos e obras de infraestrutura:

| - Demarcacdo das quadras, lotes, logradouros publicos, areas ndo edificaveis e vias
de acesso, através de marcos que deverdo ser mantidos pelo loteador e/ou
vendedor em perfeitas condi¢des pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, contados a
partir da data do Ato de Aprovacao definitivo;

Il - Abertura das vias de circulacdo;
lll - Obras de terraplanagem, quando necessdrias;

IV - Rede de drenagem, superficial e profunda, de aguas pluviais e suas conexdes
com o sistema existente, de acordo com as normas dos 6érgaos competentes e
diretrizes do Cédigo de Saneamento e expedidas pelo Municipio;

V- Rede de abastecimento de dagua potavel de acordo com as normas da
concessionaria e legislacdes pertinentes;

VI - Rede coletora de esgoto sanitdrio, de acordo com as normas da concessionaria
e legislacGes pertinentes;

VII - Rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo publica conforme as
especificacdes expedidas em decreto a ser elaborado pelo Poder Publico Municipal
apds 180 (cento e oitenta) dias da vigéncia desta Lei Complementar, com os
seguintes requisitos minimos:

a) O parametro de iluminacgdo publica a ser instalada deverd adotar o seguinte
critério:
a.a) Vias com caixa de até 15m (quinze metros): Lampadas de 150 Watts

de Vapor de Sédio ou de equivaléncia comprovadamente superior e
braco metalico de 3m (trés metros);

a.b) Vias com caixa entre 15,01m (quinze metros e um centimetro) e
20,00 m (vinte metros): Lampadas de 250 Watts de Vapor de Sddio ou
de equivaléncia comprovadamente superior e brago metalico de 3m
(trés metros);

a.c) Vias com caixa entre 20,01 m (vinte metros e um centimetro) e
30,00m (trinta metros): Laimpadas de 400 Watts de Vapor de Sédio ou
de equivaléncia comprovadamente superior e braco metalico de 3m
(trés metros) para cada lado da pista de rolamento colocadas conforme
orientacdo da autoridade municipal. O Loteamento ndo receberd
liberacdo para construcdo sem que o projeto de iluminagdo publica
esteja completamente instalado, funcionando e de acordo com os
parametros estabelecidos no paragrafo anterior;

VIII - Implantacdo de hidrantes, localizados de acordo com o exigido pelo Corpo de
Bombeiros, analisando os melhores locais de implantacdo de acordo com a vazdo;
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§2

§3
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IX - Pavimentacao asfdltica das pistas de rolamento das vias de acesso e circulacdo e
das pracas, incluindo a construcdo de guias e sarjetas, de acordo com o
estabelecido na Lei do Sistema Vidrio do Municipio e pelo érgao municipal
competente;

X - Elaboragdo de projeto de sinalizagdo vidria para andlise e aprovagao do
IDEPPLAN;

Xl - Execucgao de toda sinalizagdao horizontal e vertical das vias de acesso e circulagao
a partir do projeto aprovado pelo IDEPPLAN;

XIl - Execucdo de ciclovias ou ciclo faixas, quando previstas na Lei do Sistema Viario;

Xlll - Execucdo das calcadas em toda area loteada, de acordo com o padrdo
estabelecido pelo Municipio na Lei de Sistema Viario e em consonancia com a NBR
9050, inclusive nos dois lados das vias paisagisticas, quando houver;

XIV - Arborizagdo das calcadas, canteiros e pracas, conforme diretrizes
estabelecidas pela Secretaria do Meio Ambiente;

XV - Recobrimento vegetal dos espacos livres de uso publico, de cortes e taludes do
terreno e protecdo de encostas e implantacdo e/ou reconstituicio da drea de
preservagao;

XVI - Estacdo elevatéria de dgua e esgoto, quando necessario, previamente
aprovado pelo 6rgdo responsavel do Municipio, considerando que:

a) A estagdo elevatdria devera atender as normas construtivas existentes;
b) O tamanho e porte da elevatdria devera ser definido pela concessiondria;

c) O projeto e a constru¢do deverdo ser aprovados previamente pela
concessionaria responsavel;

d) Apés a construcdo o equipamento serd doado e administrado pela
concessionaria responsavel;

e) Quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede existente, sera obrigatdria a construcdo de emissario até o
curso d’dgua adequado mais préximo, com dissipador de energia na sua
extremidade, com anuéncia dos lotes vizinhos e conforme projeto e outorga
aprovada pelos drgdos competentes.

A rede de drenagem de aguas pluviais, citada no inciso IV -do caput deste artigo,
deverd ter capacidade compativel para escoamento da drea a ser parcelada e de
sua bacia de contribuicao, incluindo as dreas montantes as bacias.

A servidado de agua e esgoto, decorrente da implantacao do descrito nos incisos V -e
VI -deste artigo, podera ser executada em areas de protecdo ambiental e dreas ndo
edificaveis.

Quando a serviddao de passagem nao estiver inteiramente dentro do lote, a mesma
deverd ser destinada exclusivamente a via de pedestre, respeitando a dimensao
solicitada pela concessiondria, com a largura minima de 3,00m (trés metros), e deve
ser provida de calcamento, iluminagdo e ajardinamento por despensas do loteador,
sendo aceita como drea de doacdo ao Poder Publico Municipal, como parte
integrante do sistema viario.
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Art. 242

§ 1

§ 3¢

§ 5¢2

Quando ndo houver possibilidade de ligacdo da rede de coleta de esgoto, descrita
no inciso V deste artigo, com o sistema existente, devera ser executada a rede seca
para ligacdo posterior.

As diretrizes a serem expedidas pela Secretaria de Meio Ambiente, conforme
estabelecido no inciso XIV -do caput deste artigo, deverdo conter, no minimo:

I - Arelacdo das espécies passiveis de serem utilizadas;

Il -O espacamento entre as espécies atendendo disposi¢cdo do Plano de Arborizacao
com a previsdo de o minimo de 1 (uma) por testada de 10,00 m (dez metros).

A obtencdo de outorga, para lancamento do esgoto nos cursos d’agua, apds receber
o devido tratamento e quando necessaria a construcdo de estacdo elevatéria
conforme inciso XVI -deste artigo, é de responsabilidade do loteador em conjunto
com a concessiondria responsavel.

As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos deverdo ser
executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pelo drgao
competente do Municipio.

O loteador tera prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de
publicacdo do Ato de Aprovacdo do loteamento pelo Municipio, para executar os
servicos e obras de infraestrutura para ele exigidos.

O prazo definido no § 12 deste artigo podera ser prorrogavel, uma Unica vez, por
mais 12 (doze) meses, desde que, justificado tecnicamente, estando sujeito ao
parecer favoravel do Departamento de Engenharia Municipal de Obras e
homologac¢ao do Departamento Juridico Municipal.

O interessado em prorrogar o prazo, conforme no § 12 deste artigo, devera anexar
ao requerimento:

| - Licenga Ambiental de Instala¢do renovada;
Il - Termo de doacdo das dreas institucionais;
lll - Novo cronograma dos servigos a serem executados;
IV - Certidao negativa de débitos municipais;

V - Matricula do empreendimento atualizada.

Qualquer alteracdo na sequéncia de execucdo dos servicos e obras mencionados no
§ 12 deste artigo deverd ser submetida a aprova¢do do Poder Publico Municipal
mediante requerimento do loteador, acompanhado de memorial justificativo da
alteracdo pretendida.

Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do parcelamento, o interessado
solicitard ao 46rgdao municipal competente, e as concessionarias de servicos, a
vistoria e o respectivo Termo de recebimento do servico ou obra, do qual
dependera a liberacdo da caucdo correspondente.

Caso as obras nao sejam realizadas, por parte do loteador, dentro do prazo previsto
no respectivo cronograma, o Municipio executara judicialmente a garantia dada e
realizard as obras ndo concluidas.
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§ 3¢

Art. 262
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A aprovacdo de projeto de desmembramento de lote urbano pelo Municipio ficard
condicionada a prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, da
seguinte infraestrutura:

| - Rede de abastecimento de dagua potavel;

Il - Rede coletora de esgoto sanitario;

Ill - Rede de drenagem de aguas pluviais;

IV - Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;
V - Vias de circulagdao pavimentadas.

Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput deste artigo, em
qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara as suas
expensas a execucdao da infraestrutura faltante, como pré-condicdo para a
aprovacao do projeto de desmembramento pelo Poder Publico Municipal.

A execucdo dos elementos de infraestrutura, referida no paragrafo 12 deste artigo,
deverd obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgdos municipais
competentes ou pelas concessionarias dos respectivos servicos.

Havendo impossibilidade técnica de execucdo de qualquer dos elementos de
infraestrutura listados no caput deste artigo, o proprietdrio deverda anexar ao
projeto de desmembramento certiddo do 6rgdo municipal competente ou da
concessiondria do respectivo servico, atestando tal impedimento.

CAPITULO IV
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO

Secao |
Da Certidao de Viabilidade e Diretrizes

Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado deverd solicitar ao
Municipio a expedigdo de Certidao de Viabilidade de Loteamento, apresentando,
para esse fim, requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I - Matricula do imdvel, que comprove o dominio da area, expedida recentemente;
Il - Carta de viabilidade emitida pelas concessiondrias de agua e energia;
Ill - Carta de intencdo informando o tipo de parcelamento pretendido:
a) Condominio horizontal residencial;
b) Condominio horizontal residencial de chacaras;
c) Condominio horizontal industrial;
d) Loteamento residencial;
e) Loteamento residencial de chdcaras; ou
f) Loteamento industrial.
IV - Comprovantes da quitacdo dos emolumentos e taxas municipais;

V - Planta de localizacdo da area a parcelar, sobre um raio de 1.000m (mil metros) a
partir do perimetro do empreendimento;
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Art. 279

§2¢

Art. 282

§ 1
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VI - Modalidade de execucdo do loteamento:
a) Simples;

b) Por etapa.

O drgao competente do Municipio expedird certiddo informando a viabilidade, ou
nao, de ser loteada a 4rea objeto do requerimento, com a devida justificativa e, em
caso afirmativo, informara ao interessado as diretrizes basicas, contendo:

I - Os parametros de uso e ocupacdo do solo previstos em Lei para o zoneamento
gue o loteamento ira pertencer;

Il - A largura das vias de circulagdo, pista de rolamento, calgadas e canteiros;
Ill - Infraestrutura exigida conforme estabelecido na presente Lei;
IV - Os demais 6rgdos que deverdo ser consultados para expedicdo de diretrizes.

A Certiddo de Viabilidade de Loteamento deverd ser expedida em até 30 (trinta)
dias e sera vdlida pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

A justificativa a que se refere o caput deste artigo deve ser embasada no
estabelecido na presente Lei, na Lei do uso e Ocupacdo do Solo Urbano e nas
demais legislacdes correlatas.

Apds o recebimento da Certiddo de Viabilidade de Loteamento, o interessado
deverad solicitar ao Municipio a expedicao das Diretrizes Especificas de Loteamento,
apresentando para este fim requerimento acompanhado com os seguintes
documentos:

| - Certiddo de Viabilidade de Loteamento;

Il - Laudo geoldgico descritivo e conclusivo sobre as caracteristicas, capacidade de
suporte e de percolagao do solo, da area a ser parcelada;

lll - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando for o caso;
IV - Proposta de partido urbanistico, em escala adequada;

O partido urbanistico devera ser apresentado em arquivo digital, georreferenciado
para sobreposicdo na base cadastral municipal, em extensdo dwg e/ou shp, e em 3
(trés) vias impressas, sendo que:

I - 01 (uma) para arquivo no 6rgdo competente da municipalidade;
Il - 01 (uma) a ser devolvida ao profissional responsavel;

Il - 01 (uma) a ser devolvida ao proprietario ou representante legal.

§ 22 A proposta de partido urbanistico, contard, no minimo, com a determinacdo exata de:

I - Divisas do imdvel com seus rumos, angulos internos e distancias;

Il - Curvas de nivel com 1m (um metro) de equidistancia e indicacdo dos talvegues;
Il - Arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservacio;

IV - Nascentes, cursos d’agua e locais sujeitos a erosao;

V - Locais alagadicos ou sujeitos a inundacgdes;

VI - Benfeitorias existentes se for o caso;
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VII - Equipamentos comunitdrios e equipamentos urbanos adjacentes;

VIII - Ferrovias, rodovias e linhas de transmissdo de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias da area a ser loteada, indicando as faixas de
dominios e marginais conforme documento de anuéncia expedido pelo 6rgao
responsavel;

IX - Arruamentos adjacentes ou préximos, em todo perimetro, com a locagdo exata
dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas distancias da
gleba a ser loteada;

X - Calculo da drea total da gleba a ser loteada;
Xl -Indicacdo da direcdo e local de destino das dguas pluviais acolhidas pela gleba.

O 6rgdo municipal competente informard, com base na proposta de partido
urbanistico fornecida:

I - As vias que deverdo ter continuidade na gleba a lotear e sua classificagcdo de
acordo com a hierarquia e volume de trafego, segundo o estabelecido na Lei do
Sistema Viario do Municipio;

Il - O dimensionamento e a classificacdo das novas vias que serdo implantadas no
loteamento de acordo com a hierarquia e volume de trafego, segundo o
estabelecido na Lei do Sistema Vidrio do Municipio;

Il - Areas de interesse da municipalidade para a implantacdo dos equipamentos
publicos;

IV - Demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario ou seu
representante legal e pelo profissional legalmente habilitado com a respectiva
anotacao de responsabilidade técnica junto ao conselho de classe competente.

O Poder Publico Municipal terd um prazo de no maximo 30 (trinta) dias, a partir do
protocolo do requerimento, para emitir as Diretrizes Especificas de Loteamento.

O interessado receberad as diretrizes que vigorardo pelo prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, a partir da sua expedicdao, podendo ser revalidadas por um
prazo de mais 180 (cento e oitenta) dias.

As diretrizes referidas no caput deste artigo ndo implicam na aprovac¢ao do projeto
de loteamento pelo Poder Piblico Municipal.

Secgao ll
Da Aprovagdo Prévia

Apds a expedicdo das Diretrizes Especificas de Loteamento, o interessado
apresentara ao Poder Publico Municipal o projeto urbanistico do loteamento, para
fins de aprovacdo prévia, contendo a planta do loteamento elaborada na escala
1:1.000 (um por mil), indicando:

I - Orientacdo magnética e coordenadas geograficas segundo o sistema de projecdo
UTM 22S e Datum Sirgas 2000;

Il - Curvas de nivel de 1m (um metro) de equidistancia e locacdo dos talvegues;

Ill - Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, dreas e
numeragoes;
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IV - Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distancias e
cotas do projeto;

V - Sistema de vias com a respectiva hierarquia e classificagdo, definidas nas
Diretrizes Especificas de Loteamento, segundo os gabaritos definidos na Lei do
Sistema Viario do Municipio;

VI - Quadro com os valores absolutos e percentuais das areas totais do loteamento,
das quadras, dos lotes e do sistema vidrio;

VII - Indicagao das faixas sanitdrias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais, faixas ndo edificaveis, faixas de dominio, faixas de seguranca, serviddes e
outras restricdes impostas pela legislacdo municipal, estadual ou federal que
estejam presentes no loteamento;

VIII - Demais elementos necessarios a perfeita elucidacao do projeto.

Paragrafo unico. O projeto urbanistico deverd ser apresentado em 03 (trés) vias impressas, e

Art. 302

§1e

§ 20

Art. 312

em meio digital, georreferenciada para sobreposicdo na base cadastral municipal,
em extensao dwg e shp.

O 6rgao competente do Municipio terd o prazo de 30 (trinta) dias para:

I - Definir as areas institucionais que serdo transferidas ao dominio do Municipio,
com a definicdo de suas localizacBes, seus limites, dimensdes e calculo de areas;

Il - Aprovar ou nao, o projeto urbanistico.

Caso ndo aprovado, o Municipio deverd se pronunciar sobre as possiveis
insuficiéncias do projeto a serem suprimidas pelo interessado, que deverd
reapresentar o projeto com as devidas altera¢des no prazo de até 30 (trinta) dias a
contar do pronunciamento do Municipio, e:

I-Uma vez reapresentado, o Municipio terd 30 (trinta) dias para novo
pronunciamento;

Il - Uma vez ndo apresentado no prazo, o processo, automaticamente, sofrera pena
de caducidade dos atos administrativos de sua aprovacgao, sendo indeferido.

Caso aprovado, o 6rgao competente do Municipio devolvera as vias, ao interessado,
com o carimbo de “Aprovacao Prévia”, o qual servird para aprovagao dos projetos
de infraestrutura nas respectivas concessionadrias e obtencdo da Licenga Prévia e da
outorga do lancamento de dguas pluviais e esgoto junto ao 6rgao responsavel.

Secao lll
Da Aprovagao do Loteamento

Apds a aprovacao prévia do projeto urbanistico, descrita no Art. 292desta Lei
Complementar, o interessado solicitard ao Municipio a aprovacado do loteamento,
anexando os seguintes documentos:

| - Licengca Ambiental Prévia emitida pelo érgdo responsavel;
Il - Outorga do langamento de dguas pluviais junto ao 6rgao responsavel;

Il - Os documentos citados no Art. 262
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IV - O projeto urbanistico, conforme descrito no Art. 292 em 04 (quatro) vias
impressas e 01 (uma) cdpia em meio digital, em midia apropriada.

V - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:
a) Denominagdo da gleba e do loteamento;

b) Descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e fixacdo das
zonas a que pertence a gleba;

c) Indicacdo das dreas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato
do registro do loteamento;

d) Condigdes urbanisticas do loteamento e as limita¢des que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes da Certidao de Viabilidade
de Loteamento;

e) Enumeracdo das dreas institucionais que serao implantadas;

f) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, drea total dos lotes, area
do sistema vidrio, areas institucionais, com suas respectivas percentagens em
relacdo a area total;

g) Indicacdo dos lotes a serem caucionados como garantia de execucdo dos
servicos e obras de infraestrutura.

VI - Perfis longitudinais, axiais e transversais, em escala adequada ao entendimento
de todas as vias de circulagao;

VII - Projetos complementares, apresentados em meio digital e em 3 (trés) vias
impressas.

Paragrafo unico. Os projetos complementares, citados no inciso VIl deste Artigo, sdo:

| - Projeto complementares em duas vias, sendo uma e meio papel e outra em meio
digital com as devidas anotacdes de responsabilidades técnicas, memdrias de
calculos e detalhamentos, devidamente aprovados nos érgdos técnicos pertinentes
com a devida anuéncia do Municipio para:

a) Das obras de pavimentacao das vias de circulacdo do loteamento, conforme
diretrizes especificadas e o disposto estabelecido pela Lei de Sistema Viario.

b) De sinalizagdo horizontal e vertical das vias de circulagdo do loteamento e
locacdo das rampas de acesso no meio-fio, junto as esquinas, previamente
aprovado pelo orgdo responsavel do Municipio.

c) De arborizacdo das calcadas e canteiros e recobrimento vegetal dos
espacos livres de uso publico, bem como projeto de recuperacao das areas de
protecdo ambiental e areas de preservacao permanente quando necessario,
previamente aprovado pelo érgdo responsavel do Municipio;

d) De drenagem de aguas pluviais e seus complementos, bem como projeto
de prevencdo ou combate a erosdo, quando necessario;

e) De abastecimento de dgua potdvel e, quando necessario, com o projeto de
captacao, tratamento e reservagao;

f) De coleta de aguas servidas (esgoto) em todos os parcelamentos, sendo
previsto rede seca quanto a concessiondria nao dispor de rede para sua
interligacao,
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g) De distribuicdo compacta de energia elétrica e de iluminagdo publica em
conformidade com as diretrizes fornecidas pelo Municipio.

Il - Projeto com a indicacdo da futura numeracdo das edificacbes, previamente
aprovado pelo 6rgao responsavel do Municipio.

Além da documentacdo do projeto enviado para aprovacdo, conforme Art. 312
desta Lei Complementar, o loteador devera anexar ao pedido de aprovacao final do
loteamento:

| - Certiddo vintenaria do terreno a ser loteado;

Il - Certiddo de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imdveis
competente;

lll - CertidGes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel;

IV - Certiddo negativa de acOes reais referentes ao imdvel, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

V - Certiddo negativa de a¢les penais relativas ao crime contra o patriménio e
contra a Administracdo Publica, referente ao loteador ou empresa loteadora e seus
socios;

VI - A licenca Ambiental de instalagdo fornecida pelo 6rgdo responsavel;

VII - Certiddo de baixa do imdvel no cadastro do INCRA e cancelamento do ITR;

VIII - Certiddo negativa do Municipio (IPTU) da gleba;

IX - Comprovacao dos pagamentos das taxas e emolumentos municipais;

X - Documentacao de identificacdo e caracterizacdo do proprietario do loteamento;
Xl - Cronograma fisico de execugao dos servicos e obras de infraestrutura urbana
exigidos;

Xll - Discrimina¢dao dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execugao
dos servicos e obras de infraestrutura;

Xl - Modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes contendo
as informacodes descritas no Art. 342

XIV - Quando o empreendimento estiver localizado ao longo de rodovias estaduais
e federais, anexar a manifestacdo do érgao competente quanto ao
empreendimento.

Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietdrio, ou seu
representante legal.

Além das assinaturas estabelecidas pelo § 12 deste artigo, os projetos e memoriais
deverdo ser assinados pelos profissionais legalmente habilitados, com as
respectivas anota¢des de responsabilidade técnica junto ao conselho de classe
competente.

O Poder Publico Municipal, apés analise pelos seus drgdaos competentes, expedird o
Ato de Aprovacdo para a execucdo dos servicos e obras de infraestrutura exigidos
para o loteamento, devendo o loteador fazer a entrega da escritura publica de
caucgdo ou carta fidejussdria na retirada do Ato.
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Paragrafo Unico. Apds a expedicdo do Ato de Aprovacao correspondente, o loteador tera o

Art. 342

Art. 352

Art. 362

Art. 372

Art. 382

prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o loteamento na circunscricdo
imobilidria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua
aprovacao.

Deverdo constar no contrato padrdo, aprovado pelo Poder Publico e arquivado no
Cartdrio de Registro de Imdveis competente, a denominacdo do empreendimento,
a definicdo do tipo de loteamento, o zoneamento de uso e ocupacdo do solo,
servidoes, areas ndo edificdveis, o cronograma fisico dos servicos e obras e a
existéncia de garantias reais ou fidejussorias.

Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais, certiddes,
escrituras e demais documentos apresentados pelo loteador serdo aceitos como
verdadeiros, ndo cabendo ao Municipio quaisquer 6nus que possam advir de atos
firmados com base nos referidos documentos.

E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes do
registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis competente, de acordo
com o disposto no Artigo 50 da Lei Federal n° 6.766/79 e suas alteragdes
posteriores.

Ap0ds o cancelamento do ITR para fins de parcelamento da gleba, citado no inciso VI
-do Art. 322 da presente Lei, o Municipio iniciard a cobranca do IPTU a area da
gleba.

Os lotes resultantes do processo de parcelamento (loteamento e condominios)
terdo isencdo de IPTU por um periodo de 24 (vinte e quatro) meses, contados a
partir da data de emissdo do Ato de Aprovacdo ou até a data da liberacdo para
edificacdo dos lotes individualizados;

Paragrafo unico. Podendo ser prorrogado por mais 01 (ano) devidamente justificado e

Art. 392

Art. 402

aprovado pelo Municipio;

Todas as alteracbes que afetem o projeto aprovado, deverdo ser previamente
encaminhadas a Secretaria de Obras, que analisara e, caso atendido ao estabelecido
nesta lei, aprovara o projeto.

CAPITULO V
DOS DESMEBRAMENTOS, DESDOBROS E REMEMBRAMENTO

O requerente deverd solicitar o protocolo de pré-andlise para projeto topografico
de forma on-line, por meio do site da Prefeitura Municipal de Apucarana, anexando
a seguinte documentacao:

| - Matricula do imdvel, expedida em no maximo 90 (noventa) dias;

Il - Certiddo Negativa de Débitos do Imodvel;
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Il - Certidao Negativa de Débitos do Profissional;

IV - Projeto urbanistico em extensao .pdf ou .dwg, contendo obrigatoriamente os
minimos elementos:

a) O carimbo do projeto deverd conter o minimo de informacdes, conforme
apresentado no Anexo VI;

b) Representagdo do imével conforme apresentado em matricula e com as
respectivas areas;

c) Denominagdo da situagdo anterior e atual com indicagdo de escala;

d) Indicagao de todos os confrontantes;

e) Amarrac¢do com a esquina mais proxima;

f) Indicacdo da orientagdao magnética e coordenada geograficas;

g) Indicacdo das edificagdes existentes;

h) Orientagdo do norte verdadeiro;

i) Localizacdo de rios, tubulagdes, faixa sanitdria, faixa de preservacao, ou

demais elementos que possam orientar a decisao das autoridades municipais;

j) Gabarito das ruas e passeios, com a amarragdo da respectiva distancia a rua

mais proxima;

k) E demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.
O Municipio terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para a emissao da pré-analise, a
contar da data de entrada do requerimento no protocolo, ou de cada analise
posterior, anexado ao mesmo numero de protocolo da pré-andlise.

Apds a apreciacao do projeto emitira a resposta da pré-andlise definindo o projeto
como deferido ou indeferido.

Se apds a pré-andlise o projeto for indeferido, o requerente deverd corrigir o
projeto e retornar para reanalise no periodo de 30 (trinta) dias.

A pré-andlise tera validade de 180 (cento e oitenta) dias corridos contados da data
de sua expedicdo, garantindo ao requerente, neste periodo, o direito de solicitar a
devida aprovacdo, de acordo com a legislacdo vigente a época da expedicdo da pré-
analise.

Para a emissdo da Certiddao Negativa do Profissional, o mesmo devera estar com o
respectivo Cadastro Municipal vigente.

Para o profissional de outra municipalidade, o mesmo poderd apresentar a Certidao
Negativa, referente ao municipio em que se atua.

Os projetos apresentados para anadlise prévia somente serdo aceitos quando legiveis
e de acordo com as normas usuais de desenho arquiteténico, estabelecidas pela
ABNT.

A folha do projeto deverd ser escolhida em atendimento as dimensdes
estabelecidas pela ABNT, e quando dobraveis, devera se tomar em um retangulo de
210mm x 297mm (tamanho A4).
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A solicitacdo para a emissao do Ato de Aprovagdo para projeto topografico, devera
ser requerido no setor de protocolo, com a qualificacdo do proprietario ou de seu
representante legal, instruido dos seguintes documentos:

I - Nimero do protocolo de pré-analise;

Il - Matricula do imdvel, expedida em no maximo 90 (noventa) dias, sem cldusula
restritiva e com baixa do INCRA, ressalvando-se quando couber o disposto no §42
do art. 18 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Il - CND do imével e do profissional;

IV - Minimo de 03 (trés) vias impressas do projeto topografico corrigido;

V - Memorial descritivo;

VI - Documento de responsabilidade técnica do profissional legalmente habilitado;
VII - Cépia das guias de recolhimento dos tributos devidos referentes ao projeto;
VIII - Habite-se e Certiddo Comprobatéria da edificacdo existente, quando houver;
IX - CAR atualizado, quando for para imével rural.

Poderd ser solicitada ao requerente a apresentacdo do laudo de viabilidade das
concessiondrias que circundam o lote, a fim de comprovar ou ndo, a existéncia de
infraestrutura e/ou anuéncias.

Aplicam-se ao desmembramento ou remembramento ou desdobro, no que
couberem, as disposi¢des urbanisticas exigidas para os loteamentos e na Lei de Uso
e Ocupacado do Solo.

Todos os documentos e projetos deverdao ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado.

Desde que comprovada a exatiddo do projeto para a emissdao dos documentos, o
municipio expedira o Ato de Aprovacao no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Os projetos deverdo ser apresentados sem rasuras, emendas ou colagens.

01 (uma) via do projeto aprovado sera arquivada no érgao competente do
Municipio e as demais vias serdo devolvidas ao requerente, contendo a carimbacdo
de aprovacdo e as rubricas dos funcionarios responsaveis.

Apds expedida a documentacdao de aprovag¢ao, a mesma deverd ser encaminhada
pelo interessado para circunscricdo imobiliaria competente, para fins de registro
imobiliario.

Para fins desta Lei Complementar, entende-se como desdobro a divisdo de lote
urbano existente em dois, respeitando:

I - A utilizacdo do sistema viario existente e nao abertura de novas vias;
Il - Os parametros estabelecidos pela Lei do Uso e Ocupacao do Solo de Apucarana;

Il - A garantia de acesso direto as vias publicas, ndo podendo resultar em lotes
confinados.
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Art. 44°

Art. 452

Art. 462
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A fracdo do lote resultante do desdobro, em loteamentos aprovados anteriormente
a 01 de janeiro de 2015, nas novas Zonas Residenciais Dois e Trés (ZR2 e ZR3),
seguird as seguintes condigdes:

| - Testada minima de 5,50 m (cinco metros virgula cinquenta centimetros) e area

minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) quando ja edificado,
nos lotes de meio de quadra;

Il - Testada minima de 10,00 m (dez metros) e area minima de 125,00 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) quando ndo edificado, nos lotes de meio de
guadra;

Ill - Testada minima de 10,00 m (dez metros), em ambas as testadas, e area minima
de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) quando ja edificado ou ndo,
nos lotes de esquina.

Para loteamentos aprovados apds 01 de janeiro de 2015 e demais zoneamentos, o0s
parametros a serem seguidos estdo dispostos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Os condominios deverdo atender integralmente o disposto nesta Lei e demais
normativas e leis vigentes pertinentes a matéria.

E proibida a interrupcdo de diretrizes viarias contidas na Lei de Sistema Viario
Municipal, devendo o parcelamento articular-se com elas.

Serd permitida a instituicdo de Condominios Urbanisticos em qualquer zona do
municipio desde que atendam aos parametros previstos na Lei de Uso e Ocupacdo
do Solo e nas demais leis vigentes que tratem sobre o tema.

Paragrafo Unico. A divisdo dos lotes deverd respeitar os pardmetros minimos da Zona em que

Art. 472

se encontram, conforme Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

As dareas publicas a serem doadas, em condominios residenciais deverdao estar
situadas fora do perimetro fechado, podendo a critério da autoridade licenciadora
situar-se em outro local dentro do perimetro urbano.

Paragrafo Unico. As dreas publicas a serem doadas deverdo respeitar o estabelecido na Secao

Art. 482

Art. 492

lIl do Capitulo Il desta Lei Complementar.

Os acessos ao condominio urbanistico deverao ser através de faixas de aceleracao e
desaceleracdo com perfil de via marginal, conforme estabelecido na Lei
Complementar do Sistema Viario.

Devera existir ao longo de todo o perimetro fechado do condominio, externamente
a cerca, uma via publica de, no minimo:

I - 15,00m (quinze metros) de largura para condominios urbanisticos residenciais ou
de chacaras;
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11 -20,00m (vinte metros) de largura para condominios industriais.

Paragrafo Unico. Fica dispensada a execucdo de via de contorno em areas:

Art. 502

I - Com declividade acima de 30% (trinta por cento);

Il - De parques ambientais ou de paisagens notaveis que abriguem exemplares raros
de fauna e flora que impossibilitem a transposicao; e

Il - De risco.

Os proprietarios das unidades autonomas devem constituir pessoa juridica
devidamente regularizada.

Paragrafo Unico. A pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades auténomas,

Art. 512

Art. 522

deve comprometer-se com a preservacao e manutencdo das areas objeto de
concessao, quando for o caso, e das redes de infraestrutura obrigatérias para o
empreendimento, a saber:

-0 sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligacdo com a rede publica
existente;

Il - Os sistemas autbnomos de captacdo e tratamento de dgua potavel e de
tratamento de esgoto em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades
do empreendimento, respeitada a legislacdo em vigor;

lll - A limpeza das vias e areas internas de uso comum;

IV - A coleta de residuos sdélidos e guarda em compartimento fechado, de acordo
com as normas do drgdao ambiental municipal, nos locais indicados pelo Poder
Publico para entrega ao servigo de limpeza publica;

V- A manutencdo e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos 6rgaos
ambientais, quando for o caso;

VI - A manutencdo de arborizacdo, das areas verdes e das vias de protecdo das
areas sujeitas a erosao, bem como de manejo da cobertura vegetal para execucdo
das obras e servicos, procurando preservar o maior nimero de espécies existentes,
obedecidas as normas do Municipio de Apucarana;

VII - A iluminagao publica;

VIII - A pavimentagao das vias.

No instrumento de concessdao de uso (Escritura Publica de Concessdao de Direito
Real de Uso de Area), que serd emitido por ocasido da aceitacio do
empreendimento, deverdo constar todos os encargos da concessiondria relativos a
destinacdo, ao uso, a ocupacdo, a conservacao e a manutencao dos bens publicos
objetos da concessao, bem como as penalidades em caso de seu descumprimento.

Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades autbnomas,
obrigada a permitir o acesso do Poder Publico e as concessionarias de servigos
publicos, desde que devidamente identificados.
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Art. 53¢

Art. 542
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A extingcdo ou dissolucdo da pessoa juridica representante dos proprietdrios das
unidades autbnomas, a alteracdo de destinacdo ou uso de qualquer bem concedido
e o descumprimento das condi¢des fixadas nesta Lei, implicardo na automatica
extincdo da concessao, revertendo a area concedida a disponibilidade do Municipio
e incorporando-se ao seu patrimoénio todas as benfeitorias nela construidas, livre de
qgualquer pagamento ou indenizacao, seja a que titulo for.

Secgao ll
Dos Condominios Residenciais Horizontais

Nos condominios residenciais horizontais a drea é passivel de fechamento e com
controle para o acesso de pessoas e veiculos, devendo atender aos seguintes
requisitos:

| - Adotar um sistema de acesso privativo separada da malha vidria urbana;

Il - Poderdo ser implantados somente em lotes que tenham frente e acesso para
as vias oficiais de circulacdo;

Il - Ndo ultrapassar a uma distancia maxima de 350,00 m (trezentos e cinquenta
metros) entre suas ruas de entorno;

IV - Distancia maxima entre condominios residenciais horizontais:

a) Horizontal adjacente: ndo ultrapasse 350,00 m (trezentos e cinquenta
metros);

b) Horizontal ndo adjacente: ndo ultrapasse 60,00 m (sessenta metros);

Paragrafo unico. Em eventuais situacdes em que o empreendimento lotedvel e/ou a ser

Art. 552

instituido o condominio ultrapasse a distdncia maxima prevista, devera ser
apresentado a justificativa do mesmo, por meio do Estudo de Impacto de
Vizinhanca, sendo este, a ser analisado pelo IDEPPLAN e aprovado pela Secretaria
de Obras.

Os condominios residenciais de que trata o caput desse artigo deverdo atender as
seguintes condigdes:

I - A fragdo minima dos lotes deverd atender:
a) Testada de no minimo 10,00 m (dez metros);

b) Area minima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados).

Il - O acesso sera constituido por corredores, atendendo:
a) Apresentar largura minima de 6,00 m (seis metros) de faixa de rolagem;

b) Os corredores de acesso as residéncias ndo poderdo interligar duas vias
publicas;

c) Quando forem constituidas por mais de 10 (dez) residéncias no mesmo
alinhamento, devera ser adotado no final do corredor de acesso, um bolsao
de retorno com diametro de 15,00 m (quinze metros) na pista de rolamento.

Il - Acesso de pedestres com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) em piso regular;
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Y
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IV - Apresentar drea para recreacdo e lazer dos moradores, de uso comum,
perfazendo um total de 5% da area loteavel;

V - Prever vaga para autos individualizada por residéncia, sendo esta, contabilizada
na fracdo ideal de cada imdvel, e atendendo o estabelecido em legislacdo
pertinente;

VI - Arborizar a razdo de 01 (uma) arvore para cada 200,00 m? (duzentos metros
quadrados) de area de terreno;

VII - Local apropriado para recipiente de lixo, desde que ndo avance a faixa livre
destinada para o calgamento.

Devera apresentar a infraestrutura minima, comum e exclusiva do
empreendimento:

| - Rede de drenagem de dguas pluviais;

Il - Rede de abastecimento de dgua potdvel;

Il - Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica;

IV - Solugbes para a coleta de dguas servidas;

V - Pavimentagao.

Paragrafo unico. Os projetos de infraestrutura deverao ser aprovados pelos respectivos érgaos

Art. 572

competentes.

Secao lll
Dos Condominios Residenciais Verticais

Serdao admitidos condominios residenciais verticais nas zonas tipificadas na Lei de
Uso e Ocupagao do Solo.

Paragrafo unico. Nos condominios verticais serdo reservadas areas de uso comum, destinadas

Art. 582

a jardins, acessos e equipamentos para lazer e recreacdo, conforme o Cédigo de
Obras e Edificagoes.

Secao IV
Dos Condominios de Chacaras

Nos condominios de chacaras, a drea passivel de fechamento, com controle de
acessos, deve atender aos seguintes requisitos:

I - A distancia méaxima entre as vias de contorno ndo poderd ultrapassar 700,00 m
(setecentos metros);

Il - Ndo ultrapassar a drea maxima de 50,00 ha (cinquenta hectares).

Ill - Poderao ser implantados somente em lotes que tenham frente e acesso para as
vias oficiais de circulacao;

IV - O acesso de pedestres e/ou calcamento atendendo a largura minima de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) em piso regular;
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§ 20

Art. 592

Art. 602

Art. 612
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V - Devera apresentar solucdes para a infraestrutura minima, comum e exclusiva do
empreendimento:

a) Drenagem de aguas pluviais;

b) Abastecimento de dgua potdvel;

c) SolucGes para saneamento basico;

d) Rede de distribuicao de energia elétrica;

e) Solugdes para o descarte adequado para o residuo rural doméstico: matéria
organica e inorganica, material reciclavel, entre outros.

VI - Apresentar a faixa de rolamento em pavimento regular;

VII - As dimensdes dos lotes deverdo atender ao disposto na Lei de Uso e Ocupagao
do Solo.

Serd considerado pavimento regular o conjunto de materiais que compdem a
infraestrutura da pavimentagdo no plano, sem deixar espagos intermédios e nem
sobreposicdes.

Fica de responsabilidade do condominio a manutencdo e os reparos da
infraestrutura que compde o trafego interno do empreendimento, devendo garantir
a seguranca e a comodidade dos condéminos.

Os projetos de infraestrutura deverdao ser aprovados pelos respectivos 6rgaos
competentes.

Se¢ao V
Dos Condominios Industriais

Nos condominios industriais, a area passivel de fechamento, com controle de
acessos, deve atender aos seguintes requisitos:

I - A distdncia mdaxima entre as vias de contorno ndo podera ultrapassar 1,00 km
(um quilémetro);

Il - Ndo ultrapassar a drea maxima de 50,00ha (cinqiienta hectares).

CAPITULO VI
DOS PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Para efeito desta Lei entende-se que os Loteamentos Destinados a Edificacdes de
Interesse Social sdo aqueles parcelamentos do solo vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa de drgdos publicos, privados, por entidades
autorizadas por Lei, ou programas oficiais e habitacdo.

Nos Loteamentos Destinados a Edificacdes de Interesse Social as normas e
procedimentos de aprovacdo, as obras de infraestrutura e os seus respectivos
prazos maximos de execucdo seguirdo os mesmos requisitos estabelecidos para os
demais loteamentos conforme disposto no Capitulo Ill, IV e V da presente Lei,
respeitando-se o estabelecido na Lei Federal n? 6.766/79 e suas alteracbes
posteriores.
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Paragrafo Unico. Nos loteamentos conforme disposto no caput deste artigo, a entidade, o

Art. 622

Art. 632

Art. 642

§12

Art. 652

empreendedor ou a associacdo responsavel pelo parcelamento firmara perante o
Municipio de Apucarana Termo de Compromisso de execucdo das obras e servicos
de infraestrutura, com pena da nado liberacdo das vendas dos lotes, caso a
infraestrutura nao seja executada.

Os loteamentos de interesse social poderdo ser implantados em Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) e em Zona Residencial 3 (ZR3), conforme a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano.

Os loteamentos destinados a edificacdes de interesse social, além das disposicoes
pertinentes, previstas na presente Lei, serdo também regidos por legislacdo
estadual e federal especificas.

O loteador, quando em parcelamentos conforme disposto nesta Secdo, podera
solicitar ao 6rgdao competente da municipalidade a isencdo do Imposto Sobre
Servicos (ISS) e outros benéficos especificos.

A solicitagdo podera ser deferida ou ndo, pelo Poder Executivo Municipal, mediante
justificativa adequada com comprovacdo de sua adequabilidade através de laudo
técnico.

A isencdo do Imposto Sobre Servicos (ISS) sera revogada, caso o loteamento seja
destinado a outro fim que ndo o estabelecido nesta Secdo, ficando o Poder
Executivo Municipal responsavel pela cobranca do imposto.

CAPITULO VII
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS RURAIS

Somente serda admitido o parcelamento do solo para fins rurais em areas externas
ao perimetro urbano, devendo atender aos seguintes requisitos:

I - Desenvolver atividades extrativas, silviagropastoris e/ou hortifrutigranjeiras;

Il - Obedecer ao mddulo rural minimoestabelecido pelo Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), conforme Art. 82 da Lei Federal n2 5.686, de
12 de dezembro de 1972;

Il - Ter acesso por via oficial com no minimo 10,00 (dez metros) ou por meio de
serviddo legalmente instituida com largura minima de 15 (quinze) metros.

IV - Ser registrada uma reserva florestal legal bem como as areas de Preservagao
Permanente dentro do prdéprio imdvel, ou através das demais opg¢des previstas no
Cédigo Florestal Brasileiro, preferencialmente em uma Unica darea, previamente
aprovada pelo 6rgdo responsavel.

Paragrafo tnico. N3o é permitido parcelamento do solo para fins urbanos na éarea rural,

conforme inciso IX do Art. 142 desta Lei.
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Art. 662

Art. 672

N3do serdo exigidos para os parcelamentos rurais os demais requisitos previstos
nesta Lei.

Os parcelamentos do solo em drea rural deverdo atender ao disposto na Lei Federal
n? 6.766/79, assim como as demais legislacdes federais e estaduais correlatas a
matéria.

Paragrafo Unico. O proprietario da gleba parcelada deverd encaminhar ao Poder Publico

Art. 682

Art. 692

Art. 702

Art. 712

§1¢

§2¢

Municipal a documentacdo que comprove o parcelamento, para fins de registro no
orgdo responsavel.

CAPITULO VI
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

A regularizacdo fundiaria no Municipio seguird o disposto na legislacdo federal
sobre o tema, situado na Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017, nas suas
alteragdes, e outras normas que possam ser aprovadas com data posterior a da
publicacdao desta Lei Complementar.

O proprietdrio de parcelamento ja existente e ndao aprovado pela autoridade
municipal anteriormente a esta Lei, deverd apresentar-se ao 6érgao competente do
Municipio, para fins de regularizagcdo da area em questao, no prazo de 120 (cento e
vinte) dias apds a publicacdo desta Lei, sob pena de aplicagdo das san¢Oes previstas
e demais providéncias cabiveis pelo Poder Publico Municipal.

Visando solucionar os problemas de infraestrutura, contabiliza-se o prazo de 02
(dois) anos, a partir da aprovacao dessa lei para a regularizagao.

CAPITULO IX
DAS GARANTIAS

Para fins de garantia da execucdo dos servicos e obras de infraestrutura exigidos
para o loteamento, condominios, desmembramento ou remembramento, antes de
sua aprovacdo serd constituida caucdo real correspondente a 1,5 (uma virgula
cinco) vezes o custo desses servicos e obras, conforme cronograma aprovado no ato
de aprovacdo do loteamento.

N3o serdo aceitas como caucdo pelo Poder Publico Municipal, dreas ndo parcelaveis
de acordo com o disposto nesta Lei e demais legislacGes pertinentes a matéria.

A critério do Poder Publico Municipal, poderd ser admitida caucado fidejusséria
sobre os servicos e obras de infraestrutura de que trata este Artigo, respeitadas as
demais condi¢cdes nele estatuidas.

A caucdo, quando real, serd instrumentada por escritura publica averbada no
registro imobilidrio competente no ato do registro do loteamento,
desmembramento ou remembramento ou serd registrada antes da sua aprovacao,
guando os imdveis caucionados se localizarem fora da area do empreendimento,
correndo os respectivos emolumentos, em ambos os casos, a expensas do loteador.
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Art. 722

Somente apds a conclusdo da totalidade de cada um dos servicos e obras de
infraestrutura urbana exigidos para o loteamento, desmembramento ou
remembramento, poderd o Poder Publico Municipal liberar as garantias
estabelecidas para a sua execucao.

A liberagdo das dreas caucionadas podera ser parcial, desde que:

I - Seja tecnicamente justificavel pelo requerente;
Il - Tenha concluido os servicos de infraestrutura da area em questao;
lll - Seja de valor proporcional a por¢ao da gleba com servigos concluidos.

Paragrafo Unico. A caucdo parcial serd liberada mediante a expedi¢do decreto municipal.

Art. 732

§2¢

Art. 742

§2¢

O Poder Publico Municipal podera intervir no parcelamento, nos termos da
legislacao federal, sempre que constatar paralisagdo dos servicos e obras por prazo
superior a 120 (cento e vinte) dias corridos.

Para fins de aplicacdo do disposto no caput deste Artigo, o Poder Publico Municipal
notificara o loteador a retomar as obras paralisadas dentro do prazo maximo de 30
(trinta) dias, sob pena de interven¢ao no parcelamento.

Esgotado o prazo concedido, sem que o loteador cumpra tal determinacdo
administrativa, o Poder Publico Municipal dara inicio aos procedimentos legais
visando a intervencao, da qual notificara o loteador.

Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencdo, sem que tenha sido
constatada a possibilidade de o loteador retomar a plena execuc¢ao do loteamento,
desmembramento ou remembramento, o Poder Publico Municipal, através de
licitacdo, concluird os servicos e obras faltantes e executara as garantias obtidas na
constituicao da caucao.

CAPITULO X
DA FISCALIZACAO

Os parcelamentos e remembramentos serdo submetidos a fiscalizacdo dos 6rgdos
municipais competentes, quando da execucdo de seus servicos e obras de
infraestrutura urbana.

O loteador devera comunicar, por escrito, aos mencionados 6rgdos competentes, a
data de inicio de qualquer servico ou obra de infraestrutura.

Todas as solicitacdes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo
do servico ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

A construgdo e/ou assentamento de equipamentos que ndo estiverem em
conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do loteamento, que
poderd ser levantado ap6s a demolicdo e remocgdo de tudo que tiver sido executado
irregularmente.

O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo
prescrito implicard a aplicagdo de multa e interrup¢dao da obra ou servico, nos
termos da presente Lei.
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Art. 752

Art. 762
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Os funciondrios investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprovacdo poderdo,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se
relacionem ao projeto e/ou obra fiscalizada.

Qualquer modificagdo no projeto ou na execugao devera ser submetida a aprovagao
do Poder Publico Municipal, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes
documentos:

I - Requerimento solicitando a modificagao;

Il - Memorial descritivo da modificacao;

Il - 03 (trés) vias de cdpias impressas do projeto de modificagao;

IV - Arquivo digital com o projeto de modificacao.

CAPITULO XI
DO ATO DE ACEITACAO

Apds a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no Ato de
Aprovacao do loteamento, o Poder Publico Municipal procedera, mediante a ato, a
aceitacdo definitiva do empreendimento, oficializando as vias e os respectivos
zoneamentos.

Paragrafo tnico. O Ato de Aceitacdo podera ser revogado em caso de Ordem Judicial ou

Art. 772

Art. 782

Processo Administrativo, caso sejam comprovadas irregularidades que venham a
trazer prejuizo aos cofres publicos.

A aceitacdo poderd, a critério do Poder Publico Municipal, ser feita em etapas,
desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Para obtencdo do Ato de Aceitacdo do loteamento, o loteador, mediante
requerimento proprio, deverd solicitar ao Poder Publico Municipal que seja
realizada a vistoria final, juntando os seguintes documentos:

I - Termo da transferéncia da rede de abastecimento de agua potavel e da rede de
esgotos sanitarios;

Il - Ensaios técnicos da pavimentacdo asfaltica;

Ill - CertidGes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel comprovante de registro do loteamento;

IV - Termo de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacdo
publica, emitida pela concessionaria deste servico publico ou documento
equivalente;

V - Documento emitido pelo 6rgdo municipal competente atestando que a
arborizacdo do loteamento estd de acordo com a legislacdo municipal vigente, de
forma especial que as mudas estdo devidamente plantadas e sadias;

VI - Relatério fotografico em meio digital com, no minimo, 05 (cinco) fotos por fase.
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Art. 79¢

Art. 802

Art. 812

§2¢

Art. 822

Art. 832

§1¢

§2¢

O laudo aceitacdo gerado através da analise do ato, deverd ser aprovado e assinado
pela Comissdo Técnica de Urbanismo (CTU) do municipio de Apucarana.

Constatada a regularidade da documentacdo e das obras pela vistoria final, o Poder
Publico Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, publicara o ato de aceitacdo
do loteamento.

Apds a conclusdo das obras do loteamento e a partir da data de requerimento do
Ato de Aceitacdo, o loteador terd o prazo de 15 (quinze) dias para entrega do
projeto “as built” ao Poder Executivo Municipal.

I - O projeto deverd ser georreferenciado de acordo com o sistema de projecdo
Universal Transversal Mercator UTM, 22S, Datum Sirgas 2000 e entregue em
formatos .dwg e .shp.

Il-O projeto deverd ser assinado por profissional legalmente habilitado e
credenciado no érgdo que ateste sua responsabilidade técnica pelo projeto.

Il - Todos os encargos gerados pelo projeto serdo custeados pela loteadora.

A emissdo do Ato de Aceitacdo pelo Poder Publico Municipal estd vinculada a
entrega do projeto “as built”, no prazo estabelecido no caput deste artigo.

A emissdo do Ato de Aceitacdo pelo Poder Publico Municipal estard vinculada
também ao cumprimento de todas as acOes mitigadoras determinadas pela
Comissdo Técnica de Urbanismo.

A manutencdo da infraestrutura do loteamento no periodo de 05 (cinco) anos apds
a emissdo do Ato de Aceitacdo pelo Poder Publico Municipal, serd de
responsabilidade do loteador.

CAPITULO XII
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e devidamente
cadastrados no Municipio poderdo assinar, como responsaveis técnicos,
levantamentos topogréficos, projetos, memoriais descritivos, especificacoes,
orcamentos, planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros
documentos técnicos submetidos a apreciagao do Municipio.

Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com
situacdo regular junto aos Conselhos Profissionais competentes.

A responsabilidade civil pelos levantamentos topograficos, projetos, especificacdes,
memoriais e calculos, caberd aos seus autores e responsaveis técnicos e, pelos
servicos e obras, aos profissionais ou empresas que os executarem.

O Municipio ndo assumird quaisquer responsabilidades por projetos apresentados,
aprovados ou nao pelas concessionarias competentes, e as penalidades procederao
de legislacbes e normativas vigentes.

Fone: 43 3162 4268 E-mail: gabinete@apucarana.pr.gov.br Pagina 32 de 35
Este documento estd disponivel no enderego eletrdonicohttp://www. apucarana.pr.gov/diariooficial/novo/

39

a:

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:/fc atende net/p66h12a851941b.

POR SEBASTIAC FERREIRA MARTINS JUNIOR EM 05/08/2024 1

=

4B ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 05/08/2024 16:39 -03:00 -03

O
=


http://www/

Art. 842

§ 20

§ 3¢

Art. 852

Art. 862
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CAPITULO X1l
DAS INFRACOES E SANCOES

A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das medidas de
natureza civil previstas na Lei Federal n? 6.766/79 e suas alteragdes posteriores, na
aplicacdo das seguintes sangoes, sucessiva e cumulativamente:

| - Embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento,
guando constatada desobediéncia as disposicdes desta Lei ou aos projetos
aprovados;

Il - Interdigdo, que determina a proibicao do uso e da ocupagao de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade
iminente da ocupagdo, que possa provocar danos ou ameaga ao meio ambiente, a
salde ou a seguranca de terceiros;

Il - Multa, na forma de penalidade pecunidria, a razdo de 0,10 (zero virgula dez)
Unidade Fiscal do Municipio - UFM por metro quadrado de area bruta de
parcelamento, sendo que a multa minima sera de 10 (dez) Unidade Fiscal do
Municipio — UFM;

IV - Cassacdo da licenga para parcelar.

Serd aplicada a simples adverténcia quando a infragdo for de pequena gravidade e
puder ser corrigida imediatamente.

A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposi¢ao de
embargo e da interdicdo, ou da cassacdo da licenca para parcelar.

A suspensado do embargo ou interdicdo de que trata o paragrafo anterior dependera
do pagamento da multa correspondente e da regularizacao da atividade, mediante
obtencao da licenca do érgao municipal competente.

O embargo, a intervencdo ou a interdicdo serdo comunicados ao interessado
mediante notificacdo oficial do Poder Publico Municipal.

O loteador que tiver loteamento, parcelamento ou remembramento com o
cronograma de execucdo das obras de infraestrutura urbana vencido e nao
executado, ndo obterd a aprovacao de novos parcelamentos no Municipio.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Os casos omissos nesta Lei seguirdo, no que couberem, os critérios gerais da Lei do
Plano Diretor Municipal e de suas Leis correlatas, leis estaduais e leis federais e
serdo resolvidos pela Comissdao Técnica de Urbanismo (CTU) e Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano (CMDU) designados através de Portaria, devendo seu
parecer ser submetido a aprovacao do Prefeito Municipal e aval do Departamento
Juridico.

Paragrafo tinico. O parecer da Comissdo Técnica de Urbanismo devera ser submetido a

aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).
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Art. 87¢ Os processos de parcelamento do solo aprovados junto ao Poder Publico Municipal
e com documentos dentro dos prazos de validade antes da vigéncia desta Lei ndo
sofrerdo com os dispositivos estabelecidos pela presente Lei.

Paragrafo unico. As diretrizes e o Ato de Aprovagao que estiver dentro do prazo de validade
de execucdo, e expedido conforme as normas da Lei anterior terd sua validade
garantida, mas ndo podera ser renovado, salvo se o loteamento estiver registrado
em cartorio.

Art. 882 O Poder Publico Municipal ndo expedira licenga para construgao nos lotes ou datas
dos loteamentos, desmembramentos, remembramentos, desdobros, condominios e
loteamentos fechados aprovados, mas em fase de implantacdo, enquanto nao
possuir certiddo de liberagdo para construcdo emitida pelo 6rgdao competente do
Municipio.

Art. 892 O Poder publico Municipal garante o direito adquirido nas expedi¢des diretrizes e
aprovacado prévia de parcelamento do solo constantes para o prazo especificado
como a validade contida nestes documentos ndo podendo ser prorrogadas.

Art. 892A O Anexo | é parte integrante e complementar desta Lei.

Art. 902 Ficam revogadas:
I - A Lei Complementar n2 006 de 19 de dezembro de 2014;
Il - A Lei Complementar n2 001 de 26 de margo de 2015.

Art. 91¢ Esta lei entra em na data de sua publicacao.

Publicada em 31 de dezembro de 2020.

Atualizada em 17 de maio de 2024.

Assinado dl%ltalmente por:
SEBASTIAO FERREIRA
MARTINS JUNIOR
878.239.349-49

Assinatura digital avancada com certificado digital nao ICP-
Brasil.

Sebastido Ferreira Martins Junior
(Junior da Femac)
Prefeito Municipal
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Art. 12 Para efeito de aplicacdo desta Lei, entende-se como densidade demografica a
relacdo entre o numero de habitantes e a area lotedvel em hectares, com a seguinte

Gabinete do Prefeito - Atos Oficiais

ANEXO | - DAS DENSIDADES DEMOGRAFICAS

discriminagao:

Prefeitura do Municipio de Apucarana . s
APUCARANA
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Item | Densidade Numero de habitantes por hectare Zoneamento
1 Muito Baixa Até 15 ZRD; ZRCH;
2 Baixa de 16 a 50 ZR1; ZR28; Z0OC; ZI1; Z12;
3 Média de 51a 150 ZR2; ZR3; ZR e ZC4; ZR e Z(C5; 2C28;
4 Média Alta de 151 a 300 ZC3; ZEA;
5 Alta de 301 a 600 2C2;
6 Altissima Acima de 600 ZC1;

Paragrafo unico. Para cada unidade habitacional deve-se considerar a quantidade de 2,89
(dois virgula oitenta e nove) habitantes, conforme determinado pelo Censo do IGBE

de 2020 para o Municipio de Apucarana - PR.
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